


동대문구 신설동 프라임시티

▶ 개요

■ 사업개요

구 분 내 용

사 업 명 서울시 동대문구 신설동 프라임시티

대 지 위 치 서울특별시 동대문구 신설동 98-28번지

대지면적 677.40㎡ (204.91평)

건 축 면 적 402.11㎡ (121.64평)

연 면 적 6,261.66㎡ (1,894.15평)

용적률 / 건폐율 799.85% / 59.36%

규모 / 세대수 지하2층 ~ 지상18층 1개동, 오피스텔 165실

주차대수 90대(자주식 14대, 기계식 76대)

입주 예정일 2023년 4월 예정

▶ 공급 평형

구분 타입 호실수
전용면적 공급면적 계약면적

전용률(%) 세대비율(%)
㎡ 평 ㎡ 평 ㎡ 평

오피스텔

OA 45 17.25 5.22 25.54 7.73 29.01 8.78 59.46% 27.27%

OB 15 16.01 4.84 23.74 7.18 26.96 8.16 59.38% 9.09%

OC 15 27.64 8.36 40.16 12.15 45.72 13.83 60.45% 9.09%

OD 15 26.31 7.96 38.34 11.60 43.63 13.20 60.30% 9.09%

OE 15 18.39 5.56 27.26 8.25 30.96 9.37 59.40% 9.09%

OF 15 16.05 4.86 23.82 7.21 27.05 8.18 59.33% 9.09%

OG 15 20.18 6.10 29.81 9.02 33.87 10.25 59.58% 9.09%

OH 30 17.67 5.35 26.10 7.90 29.670 8.98 59.56% 18.18%

총 계 165 3,175.050 960.45 4,679.25 1,415.47 5,318.40 1,608.82 59.70% 100.00%
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■ 입지분석

숭인근린공원

제기동역

청량리역

동묘앞역

동묘앞역

창신역

신설동역

신설동역

용두역

신답역

신설동역

내부순환로

대원공원 홈플러스

용두초

대광고

대광초

종암초

성일중

창신초

명신초

동묘공원 용두공원

선농단
역사공원

청계천

대광중

우산각
어린이공원

고려대

동대문구청

서울
풍물시장

동신초

시립동부병원

청량리역

동대문우체국

용두시장

용두동
쭈꾸미골목

청량리역

청량리역

롯데백화점
롯데마트

간데메공원

청량리
통닭골목

경동시장

교통

환경

▪ 서울1호선 신설동역 4번출구 바로 앞 위치

▪ 청량리 KTX 경강선 개통(청량리~강릉 86분)

▪ 서울1,2,,우이신설선 등 트리플 역세권과 6호선 환승 가능

▪ 내부순환로, 북부간선도로, 동부간선도로 등 교통환경 양호

▪ 종로 15분, 강남, 잠실 30분, 의정부, 구리 50분 거리에 위치

2호선

6
호

선

이마트
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순위 행정구역 1인 가구비율 순위 행정구역 1인 가구비율

1 관악구 49.50% 14 강서구 33.05%

2 중구 40.51% 15 성북구 32.72%

3 종로구 39.38% 16 중랑구 32.47%

4 동대문구 39.20% 17 강남구 31.99%

5 광진구 39.17% 18 구로구 29.77%

6 금천구 38.04% 19 은평구 28.57%

7 영등포구 37.82% 20 강동구 27.73%

8 마포구 37.77% 21 서초구 27.46%

9 용산구 37.72% 22 송파구 27.30%

10 동작구 36.43% 23 노원구 26.49%

11 서대문구 36.11% 24 도봉구 25.75%

12 성동구 33.79% 25 양천구 22.32%

13 강북구 33.43% 소계 25개구

✓ 동대문구 1~2인 가구 비율 63.51%로 서울시 비율보다 4.36% 높음

✓ 행정기관 및 병원, 대학교 등의 접근성이 우수해 임대 수요층 확보 용이

✓ 동대문구 1인 가구 비율은 39.20%로 서울권 순위는 4위를 나타냄

✓ 인근 복합 상업시설 및 뉴타운 개발 등으로 1~2인 가구의 추가유입 예상

▶동대문구 1~2인 가구 비율(19년 12월 기준) ▶서울시 행정구역별 1인 가구 비율

■ 긍정적 시장환경 : 1, 2인 가구 지속 증가 추세
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서울역(1) 시청(1) 종각 종로3가(1) 종로5가 동대문(1) 동묘앞(1) 신설동(1) 제기동 청량리

지하철 1호선 이용객 수

호선 역 명 계 일평균

1
호
선

서울역(1) 23,611,235 70,481 

시청(1) 11,372,489 33,948 

종각 19,644,452 58,640 

종로3가(1) 14,796,121 44,167 

종로5가 12,523,438 37,384 

동대문(1) 6,987,467 20,858 

동묘앞(1) 5,609,771 16,746 

신설동(1) 7,917,991 23,636

제기동 10,061,521 30,035 

청량리 12,213,427 36,458 

호선 역 명 계 일평균

1
호
선

서울역(1) 7,948,420 23,727 

시청(1) 4,467,149 13,335 

종각 8,325,717 24,853 

종로3가(1) 4,318,442 12,891 

종로5가 5,111,756 15,259 

동대문(1) 2,256,772 6,737 

동묘앞(1) 1,844,060 5,505 

신설동(1) 2,551,451 7,616 

제기동 3,776,422 11,273 

청량리 4,347,413 12,977 

70,417명

■ 긍정적 시장환경 : 지하철 이용객 현황

▶ 일평균 지하철 승하차 인원 ▶ 일평균 지하철 환승유입 인원
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■ 주변 개발계획

GTX노선이 개통 시

기존 소요시간 대비 1시간 단축

▶ 수도권 광역급행철도(GTX) 노선계획
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■ 주변 개발계획

▶ 용두동 도심 재생사업(용두 5구역, 6구역)

구 분 용두 5구역 이편한세상 청계센트럴포레

시공사 대림건설

면 적 37,699.8㎡

규 모 지하3층~지상27층

세대수 823세대

분양 2018년 12월

입주 2021년 11월 예정

구 분 용두 6구역 래미안 엘리니티

시공사 삼성물산

면 적 53,371.0㎡

규 모 지하2층~지상21층

세대수 1,048세대

분양 2020년 6월

입주 2022년 08월 예정

▶ 용두 5구역(이편한세상 청계센트럴포레) ▶ 용두 6구역(래미안 엘리니티)
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구 분
청량리 4구역 청량리 3구역(동부청과시장)

청량리 롯데캐슬 SKY-L65 청량리역 한양수자인192

시공사 롯데건설 한양건설

면 적 26,330㎡ 22,908㎡

규 모 주상복합(지상64층), 호텔,쇼핑몰 주상복합(지상55층)

총세대수 1,425가구 1,160가구

분양 2019년 07월 2019년 04월

입주 2023년 07월 2023년 05월

조감도

■ 주변 개발계획

▶ 청량리 재정비 사업계획
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지역 2012년 2013년 2014년 2015년 2016년 2017년 2018년 2019년 2020년 합계 비율

동대문구 전체 1009 724 702 199 575 1140 1406 919 2003 8,677 100.00%

휘경동 0 108 0 0 0 130 328 140 0 706 8.14%

전농동 0 140 0 78 134 0 77 123 684 1,236 14.24%

신설동 170 105 226 328 829 9.55%

장안동 269 444 24 48 15 365 1,165 13.43%

어문동 153 32 4 28 196 413 4.76%

청양리동 954 954 10.99%

용두동 127 525 252 373 285 184 1,746 20.12%

제기동 144 144 1.66%

답십리동 460 153 73 504 294 1,484 17.10%

■ 오피스텔 공급 동향
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■ 인근 오피스텔 현황

NO 구분 입주 세대수
전용면적 계약면적

전용률 매매가
평당가

(계약면적)
보증금 월세 수익률

㎡ 평 ㎡ 평

1 동은컴페니언 2003.02 90 22.44 6.79 38.08 11.52 59% 110,000 9,549 10,000 450 5.40%

2 동광동 대문베르빌 2004.06 416 28.31 8.56 50.8 15.37 56% 157,500 10,249 10,000 600 4.88%

3 신설동역 대우아이빌 2004.10 434 27.63 8.36 48.77 14.75 57% 132,500 8,981 10,000 580 5.68%

4 동대문 스테이하이 2020.05 104 27.56 8.34 45.98 13.91 60% 295,000 21,209 10,000 880 3.71%

(단위:천원)

1
※ 인근 오피스텔은

모두 단층형 1룸, 1.5룸으로 구성

✓ 인근 시세는

✓ 보증금 10,000천원

월세 450~880천원에 거래

▶ 인근 오피스텔 현황

2

3

4
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구 분 동대문 스테이하이 청광플러스원 청계2차 종로 한라비발디 운종가

조감도

위치 서울시 동대문구 신설동 72-8번지 일대 서울시 동대문구 신설동 100-2외 1필지 서울시 종로구 숭인동 1425번지 일대

분양 / 입주
분양시기 2019년 01월 분양시기 2019년 09월 분양시기 2019년 09월

입주시기 2020년 05월 입주시기 2021년 06월 입주시기 2022년 09월

단지규모
(세대수)

지하1층 ~ 지상15층 / 1개동, 총 104실
주차대수 46대

지하3층~지상18층 /  1개동, 총 224실
주차대수 113대

지하 5층~지상 21층 /  1개동, 총 547실
주차대수 320대

분양가
및

계약평당가
(부가세포함)

전용평형 계약평형 분양가 평당가 전용평형 계약평형 분양가 평당가 전용평형 계약평형 분양가 평당가

6.83평 11.41평 244,922 21,459 5.31평 9.88평 205,090 20,765 6.39평 13.55평 295,180 21,781

8.34평 13.91평 292,120 21,002 5.37평 9.99평 221,200 22,152 6.82평 14.46평 298,430 20,645

7.63평 12.71평 271445 21,355 5.71평 10.59평 223,990 21,156 7.49평 15.87평 330,140 20,808

5.21평 8.80평 182,545 20,752 5.97평 11.05평 218,460 19,764 11.04평 23.39평 496,200 21,213

전용률 전용률 60% 전용률 54% 전용률 47%

분양률 분양완료 분양중 분양중

비고 1룸, 1.5룸 1룸 1룸, 1.5룸. 2룸, 3룸, 테라스

■ 인근 오피스텔 기분양 사례

(단위:천원)
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구 분 동대문 베네스트2차 신설동역 한성 아펠시티 신설동역 브릿지하임

조감도

위치 서울시 동대문구 용두동 144-31번지 일대 서울시 종로구 숭인동 1368번지 일대 서울시 동대문구 신설동 91-262번지 일대

분양 / 입주
분양시기 2019년 12월 분양시기 2020년 06월 분양시기 2020년 07월

입주시기 2022년 03월 입주시기 2021년 11월 입주시기 2022년 03월

단지규모
(세대수)

지하5층~지상16층 /  1개동, 총 206실
주차대수 131대

지하5층~지상17층 /  1개동, 총 150실
주차대수 80대

지하1층 ~ 지상14층 / 1개동, 총 90실
주차대수 46대

분양가
및

계약평당가

전용평형 계약평형 분양가 평당가 전용평형 계약평형 분양가 평당가 전용평형 계약평형 분양가 평당가

6.62평 13.14평 292,000 22,216 6.20평 9.50평 269,780 28,402 4.53평 7.09평 228,023 32,172

8.84평 17.54평 388,300 22,139 6.49평 9.90평 279,000 28,179 4.53평 7.09평 236,997 33,438

10.84평 21.50평 464,700 21,609 6.74평 10.29평 286,800 27,885 4.53평 7.09평 233,451 32,938

17.63평 34.98평 761,900 21,784 6.93평 10.62평 296,630 27,921 4.53평 7.09평 217,125 30,635

전용률 전용률 50% 전용률 65~66% 전용률 64%

분양률 마감임박(95%이상) 마감임박(98%이상) 분양완료

비고 전세대 복층 1.5룸 복층 복층

■ 인근 오피스텔 기분양 사례

(단위:천원)
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서울시 동대문구 용두동 144-31번지 일대

지하5층~지상16층 /  1개동, 총 206실

2019년 12월 2022년 03월

구분 TYPE
전용면적 계약면적

분양가 평당가
평당가
(전용)㎡ 평 ㎡ 평

오피스텔

A 21.9 6.62 43.45 13.14 292,000 22,216 44,077

B 21.27 6.43 42.21 12.77 275,300 21,561 42,787

C 29.22 8.84 57.98 17.54 388,300 22,139 43,930

D 35.83 10.84 71.09 21.50 464,700 21,609 42,875

E 58.29 17.63 115.62 34.98 761,900 21,784 42,209

■ 인근 복층 오피스텔 현황

▶ 동대문 베네스트2차 ▶ 평면정보



동대문구 신설동 프라임시티

서울시 종로구 숭인동 1368번지

지하층~지상17층 /  1개동, 총 150실

2020년 06월 2021년 11월

구분 TYPE
전용면적 계약면적

분양가 평당가
평당가
(전용)㎡ 평 ㎡ 평

오피스텔

A 22.28 6.74 34.00 10.29 286,800 27,885 42,554

B 22.92 6.93 35.12 10.62 296,630 27,921 42,783

C 21.45 6.49 32.73 9.90 279,000 28,179 42,998

D 20.51 6.20 31.40 9.50 269,780 28,402 43,483 

■ 인근 복층 오피스텔 현황

▶ 신설동역 한성 아펠시티 ▶ 평면정보



동대문구 신설동 프라임시티

서울시 동대문구 신설동91-262번지 일대

지하1층 ~ 지상14층 / 1개동, 총 90실

2020년 07월 2022년 03월

구분 TYPE
전용면적 계약면적

분양가 평당가
평당가
(전용)㎡ 평 ㎡ 평

오피스텔

A 14.98 4.53 23.43 7.09 228,023 32,172 50,320

B 14.98 4.53 23.43 7.09 236,997 33,438 52,300

C 14.98 4.53 23.43 7.09 233,451 32,938 51,518

D 14.98 4.53 23.43 7.09 217,125 30,635 47,915

E 14.98 4.53 23.43 7.09 239,887 33,846 52,938

F 14.98 4.53 23.43 7.09 243,920 34,415 53,828

■ 인근 복층 오피스텔 현황

▶ 신설동역 브릿지하임 ▶ 평면정보



동대문구 신설동 프라임시티
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동대문 스테이하이

(전용 6.83평)

청광플러스원 청계2차

(전용 5.37평)

종로 한라비발디 운종가

(전용 6.39평)

동대문 베네스트2차

(전용 6.62평)

신설동역 한성 아펠시티

(전용 6.20평)

신설동역 브릿지하임

(전용 4.53평)

▶ 평당가 분석

7.10대책 후 주거용 오피스텔 주택수 포함으로 주택구입시 취득세 중과됨에 따라 투자자 부담 가중

(부가세 포함 / 단위:천원)

■ 인근 오피스텔 분양가 분석



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OA 

전용 면적 17.25㎡ (5.22평)

계약 면적 29.01㎡ (8.78평)

복층 면적 12.89㎡ (3.90평)

실 사용 면적 30.14㎡ (9.12평)

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OB 

전용 면적 16.01㎡ (4.84평)

계약 면적 26.96㎡ (8.16평)

복층 면적 11.2㎡ (3.39평)

실 사용 면적 27.21㎡ (8.23평)

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OC 

전용 면적 27.64㎡ (8.36 평)

계약 면적 45.72㎡ (13.83 평)

복층 면적 19.06㎡ (5.77평)

실 사용 면적 46.7㎡ (14.13평) 

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티

1F 2F

구 분 내 용

타 입 OD 

전용 면적 26.31㎡ (7.96평)

계약 면적 43.63㎡ (13.20평)

복층 면적 19.65㎡ (5.94평)

실 사용 면적 45.96㎡ (13.9평)



동대문구 신설동 프라임시티

1F 2F

구 분 내 용

타 입 OE 

전용 면적 18.39㎡ (5.56평)

계약 면적 30.96㎡ (9.37평)

복층 면적 12.11㎡ (3.66평)

실 사용 면적 30.5㎡ (9.23평)



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OF 

전용 면적 16.05㎡ (4.86평)

계약 면적 27.05㎡ (8.18평)

복층 면적 11.18㎡ (3.38평)

실 사용 면적 27.23㎡ (8.24 평)

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OG 

전용 면적 20.18㎡ (6.10평)

계약 면적 33.87㎡ (10.25평)

복층 면적 14.3㎡ (4.33평)

실 사용 면적 34.48㎡ (10.43평)

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티

구 분 내 용

타 입 OH 

전용 면적 17.67㎡ (5.35평)

계약 면적 29.67㎡ (8.98평)

복층 면적 12.63㎡ (3.82평)

실 사용 면적 30.3㎡ (9.17평)

1F 2F



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티

①전용 40㎡이하 : 50만원 이하면제 , 50만원초과 85% 감면
②전용 60㎡ 이하: 50% 감면

③전용 85㎡ 이하: 25% 감면

200만원 초과시 85% 감면

(임대소득 1,000 만원이하 세금 0원)



동대문구 신설동 프라임시티



동대문구 신설동 프라임시티


