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구포
덕천

부산광역시 서쪽 중심에 위치 하며 육로 교통의 관문으로 북쪽으로는 구포와 북구로 연결되고

남 으로는 김해공항과 남해고속도로, 서부산IC/사상IC, 산업도로, 도시철도의 기·종점 및 시내 진입로가 위치
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1. 최적CONCEPT의발굴로소유하는욕구를만족시켜구매동기를유발하는

전략을수립하고

2. 전문화된조직을활용하여민영APT건축사업을목적으로추진한다.

3. 차별화된적정APT분양가를제시함으로서조기에분양을완료하여

사업경영을원활화한다.

4. 시행사의개발,수임업무를성실히이행하여이익극대화에그목적을둔다.



사상구는 2020년 현재 96,781세대에 217,250명의 인구가 거주하고 있으며 부산경제의 중심도시, 낙동대로

남부쪽으로 광활한 (구)사상전용공단의 재생생산도시, 광역교통 거점도시로 향후 Triple역세권(1호선 연계예정)으로 사상역,감전역을

접하고 있으며, 백양산 공원과 낙동강 생태공원 등, 생태환경 강변도시의 탁월한 지역적 특성을 가지고 있으며 본 사업지는 향후 부산의

대표적 유동인구의 비중이 높은 지역이면서

사업지의 우수한 입지조건으로 인해 100%분양률과 함께 성공사업지가 될 수 있다.



구 분 인구수(명) 세 대 수 18세이상 인구수 면적(㎢)

2020년 02월 합계 217,250 96,781 191,953 36.09 

삼락동 6,190 3,228 5,717 6.70 

모라1동 28,732 11,994 25,486 1.67 

모라3동 11,441 6,906 10,713 3.34 

덕포1동 9,157 4,278 8,077 0.56 

덕포2동 13,440 5,671 11,935 1.60 

괘법동 21,777 11,502 19,880 3.45 

감전동 14,211 7,299 13,043 3.48 

주례1동 16,003 6,449 14,105 1.53 

주례2동 23,757 10,811 20,686 2.37 

주례3동 13,716 5,703 12,037 0.86 

학장동 29,936 12,173 26,000 5.48 

엄궁동 28,890 10,767 24,274 5.05 
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지역 단 지 명 총세대수 평균단가(천원)

금정구
부산서동 다성이름아파트 56 1,136

부산서동트레비앙 주상복합 71 1,072

기장구
일광신도시 비스타 동원2차 917 1,188

일광지구 B11블럭 대성베르힐 518 1173

남구 대연마루 양우내안애(지역주택조합) 560 1,327

동구

초량베스티움 센트럴베이 449 1303

부산역 삼정그린더시티 63 1,215

부산항 일동미라주(좌천2구역) 546 1,189

동래구

동래3차 SK VIEW(지역주택조합) 999 1,547

동래 더샵 603 1,566

동래 래미안 아이파크(온천2구역주택재개발) 3,853 1579

부산진구

가야누리애 범천 더 센트리즈 192 1,094

양정 이즈카운티 46 1,234

이진 젠시티 736 1,531

보헤이브더파크 141 977

북구

e편한세상 금정산공공분양(만덕5주거환경개선) 1,969 1,055

화명 센트럴 푸르지오(화명2구역) 886 1,303

신구표 반도유보라(구포3구역) 778 1,163

지역 단 지 명 총세대수 평균단가(천원)

사상구

사상역 경보센트리안 119 1,141

사하역 비스타 동원 513 1,356

괴정 한신더휴(괴정2구역주택재개발) 835 1,283

서구
동대신역 비스타 동원(동대신2구역재개발) 503 1,309

부산대신에코펠리스 85 1,135

수영구 광안 에일리 뜰(광안2구역주택재건축) 225 1,559

연제구
힐스테이트 연산(연산3구역) 1,561 1,310

e편한세상 연산 더퍼스트 455 1,353

영도구

봉래 에일린의 뜰 1,216 1,093

부산영도 봄여름가을겨울 115 1,081

부산오션시티푸르지오(동삼하리지구도시개발) 846 1,316

해운대구
센텀 청일 크아이원 208 1,475

해운대 센트럴 푸르지오 548 1,955

합 계 20,612



지역 단 지 명 총세대수
평균단가

(만원)

사상구
주례 롯데캐슬 골드스마트 998 38,757

덕포동 중흥s클래스 1572 46,700

사하구
힐스테이트 사하역 1314 50,773

사하 코오롱하늘채 969 28,561

서구 센텀마티안 733 44,574

수영구
광안리슈빌OS 99 49,989

E남천 더샵 프레스시티지 975 56,104

영도구

영도 동삼동 비룡 벨로스텔라 44 23,740

영도 대교동 로타워 68

영도 남향동 더킹페로스 83 34,539

부산진구
부산 개금동 포루투나 121 29,613

e편한세상 시민공원 1401

해운대구

부산좌동 창업지원주택 100

대신 해모로 센트럴 199 42,555

쎈 KCC스위첸 638 38,869

래미안 어반파크 2616 53,390

합계 22,015

지 역 단 지 명 총세대수
평균단가

(만원)

강서구 외진가 센트럴타워 77 24,194

기장군

일광 이지더원 2차 786

일광 이지더원3차 412

부산 기장2차 신혼희망타운 486

부산기장 유림노르웨이숲 165 26,878

남구

데시앙 해링턴플레이스파크시티 1,725 34,404

남구 대연동 정성재 58 36,024

부산 오션파라곤 662 37,355

동구 두산위브더제니스 하버시티 2040 35,252

동래구

힐스테이트 명륜2차 874 71,858

동래구 온천 포르투나 66 28,820

동래3차 SK VIEW 30 44,243

부산진구

서면 지원더뷰 파크(부산) 216 46,267

가야롯데캐슬 골드아너 935 43,238

e편한세상 서며 더 센트럴 998 36,759

시민공원 삼정그린고아 더베스트 450 36,290

서면 롯데캐슬 엘루체 450 49,727

대동래미안 센트럴시티 187 18,469

북구
신만덕 베스티움 에코포레 593

화명신도시 3차 비스타동원 447 35,825











구 분 주 요 내 용 중요 POINT 근거법령

정 의

 다수의 구성원이 주택을 마련하거나 리모델링하기 위해

결성하는 단체 혹은 조직

 종류 : 지역주택조합,직장주택조합, 리모델링 주택조합

 20인 이상의 무주택세대주가 결성

 등록업자와 공동으로 주택 건립
 주택법 제 2조 제 11호

설 립
 주택조합을 설립하려는 경우에는 관할 시장, 군수, 구청장의 허가
를 받아야 한다. 
단 직장주택조합의 경우에는 신고

 사업부지를 80%이상 매입하거나 그 권리를 확보한 후

에만 가능

 사업승인 전 반드시 조합설립 인가를 득해야 함

 주택법 제 32조 제 1항
 주택법시행령 제 37조
 주택법 시행규칙 제 17조

자 격
 조합설립인가 신청일로부터 당해 조합주택 입주 가능일까지 주택
을 소유하지 않거나 주거전용면적 85㎡이하(2015년 개정 예정) 
주택 1채를 소유한 세대주

 조합설립인가 신청일 현재 조합설립 인가 지역과 동일

한 지역에 6개월 이상 거주한 무주택 세대주
 주택법시행령 제 38조

분양가격  조합 규약에 따라 결정  별도의 법 규정은 없음  주택법시행령 제 37조제2항

모집 방법
 주택건설예정 세대수(설립인가 당시 사업계획서에 준함)의 2분의

1이상 모집하되 최소 20명 이상의 조합원이 있어야 함

 별도의 법 규정은 없으며 주택법시행령 제 38조에 준함

 주택건설규모비율은 폐지(09.04.21)
 주택법시행령 제 38조

지위 양도

 조합원의 지위는 사업승인 이후 조합원 자격 요건을 충족한 매수

인에게 전매 가능함

단, 투기과열지구인 경우에는 등기 시까지 전매 불가능

 부동산 거래신고 필수

 해당관청에 주택조합 변경 인가를 득해야만 효력발생

 당 사업지는 전매 가능함

 주택법 시행령 제 39조

조합원 교체

 조합원의 지위를 전매한 경우(단 투기과열지구 제외)
 무자격자로 판명되어 자격을 상실한 경우
 주택건설예정 세대수가 변경 되어 조합원 수가 변경세대
규모의 2분의 1이하일 경우

 조합원의 탈퇴 등으로 조합원수가 세대수의 2분의 1 이하인 경우

 조합원 모집을 완료하고 잔여세대가 20세대 이상인 경

우는 주택공급에 관한규칙에 따른 일반 분양 대상이고

20세대 미만인 경우 임의분양

 주택법시행령 제 38조

 주택법 제 16조

 주택법 제 41조 2



구분 재개발 재건축 지역주택조합

적용법규 도시정비 및 주거환경정비법 도시정비 및 주거환경정비법 주택법

사업주체 조합 조합 조합

사업방식 민영(조합)공영개발형식
민영/공영개발형식
(민간위주)

조합(시행 대행사) 및 시공사
민간사업

사업지역
단독주택위주 정비기반시설등이
취약한지역 위주

아파트 위주(단독주택도 가능) 단독주택 및 빌라 연립, 나대지 등

조합원자격
토지30㎡이상,건물90㎡이상 자가 소유자
조례에 따라 차이가 있음

토지 및 건물 공동 소유자
해당시.군에 6개월 이상 거주한
무주택인 세대주(85㎡이하 1채는
허용)

임대주택건축
의무조항(17%)
조례에 따라 차이가 있음

임대주택건축의무없음(소형주택
의무비율 적용)

임대주택건축의무없음

사업부지매입권한 수용권한있음(공익사업법) 매도권청구권(집합건물법준용) 매도청구권

입주소요예상기간 절차상 8~10년
절차상 8~10년
저층아파트 재건축은 6~8년

3~4년

장.단점

개발절차 복잡
임대주택의무건축
절차상 하자등으로 용적율 감소 등
사업성 결여
무허가,세입자 보호의무
강력한 수용권(공익사업)

개발절차복잡
개발이익환수
무허가,세입자보호 가능 유도

개발절차가 비교적 단순
짧은기간 소요
조합원공급가 저렴
토지확보 지연시 사업지연 불가피





위치 부산광역시 부산진구 부암동 610-8번지 일원

규모/세대 수 지하3층 ~ 지상29층, 15개 동, 총 1,256세대

대지면적 54,136.00㎡ [16,376.14평]

연면적 163,647.406㎡ [49,503.34평]

용적률 231.30%

평형구성 59 ~ 84m² [전용면적 기준]

금액 900만원/평 [조합원 모집]

사업진행 사업승인 완료, 사업부지 철거 완료

위치 부산광역시 연제구 연산동 산 134-1번지 일원

규모/세대 수 지하2층 ~ 지상25층, 9개 동, 총 638세대

대지면적 28,696.00㎡ [8,680.54평]

연면적 94,039.39㎡ [28,446.90평]

용적률 242.10%

평형구성 76 ~ 84m² [전용면적 기준]

금액
765만원/평 [1차 조합원 모집]
830 ~ 850만원/평 [2차 조합원 모집]

입주년월 사업승인 완료, 사업부지 철거 중



위 치 부산광역시 사상구 괘법동 526-1번지 일원

규모/세대 수 지하5층~지상42층,아파트874세대,오피스텔225세대,상가

대지면적 약 3,940평

평형구성 59 ~ 84m² [전용면적 기준]

금액 800만원대/평 [조합원 모집]

사업진행 사업승인 완료, 완공예정일 2022년 7월 예정



2018년 7월모집 2018년10월창립총회 2019년5월조합설립인가 2019년12월포스코시공사
일반분양

착공예정



입지와브랜드는

사업을완성한다







구 분 시행내용 기대효과

계약금 부담 최소화
• 계약금 10% 으로 일괄 적용
• 업무대행비 납부 필요성 설명 필수

• 고객의 초기 자금 부담 완화로 계약율 제고

중도금 무이자 지원 • 중도금 대출금에 대한 무이자 융자지원
• 중도금 납부에 대한 비용 부담감 해소로 분양 접

근성 향상

청약금 신용카드접수 • 방문객 상담 후 신용카드로 청약금 납부 • 카드결재를 통한 구매심리 자극

야간상담실시 • 방문객의 일정을 고려 야간 상담업무 실시 • 소비자 편의 제공으로 분양을 제고

관련업무 컨설팅

• 법무사 및 세무사 섭외 알선으로 무료

상담 및 컨설팅 실시

• 계약자 수임료 할인 적용

• 상품구입에 따른 각종 사항 컨설팅을 통한 서비

스 제공

공부서류 비치 • 고객안심보장증서 / 토지확보 동의서
• 지.주.택 사업에 대한 확고한 믿음을 줄 수 있는
객관타당한 자료 준비



MAIN 타겟
부산사상구감전,괘법동등

50% 30%

SUB-타겟
부산광역시

20%

광역타겟
울산,경남권

지역 밀착형 마케팅 광역 마케팅

거점홍보 중심
부스홍보/ 연계시설홍보/ 부동산홍보

사업설명회/부동산설명회
옥외광고/ 게릴라현수막/ 전단직투등

매스미디어 중심
온라인홍보/ 애드버토리얼

신문기사 / 신문삽지
거점부동산영업등











부산광역시 금정구 구서동 154번지 일원 [1,212세대] 

구분
사업규모

1단지 사업규모 2단지 사업규모 1,2단지 통합 사업규모

위치 부산광역시 금정구 구서동 154번지 일원 대지, 도로, 주거 제2,3종일반주거지역

대지면적 30,790.00㎡(9,313.975평) 17,012.00㎡(5,146.130평) 47,802.00㎡(14,460.105평)

공제면적 8,437.00㎡ (2,552.19평) 

규모 지하2층, 지상32층, 8개동 지하2층, 지상25층, 5개동 지하2층, 지상32층, 13개동

세대수 774세대 438세대 1,212세대



부산광역시 연제구 연산동 117번지 일원 [939세대] 



부산광역시 진구 전포동 117번지 일원 [941세대] 



지역 조합명 아파트명 위치 설립인가
사업계획
승인

소요일수 세대수 시공사
모집당시
분담금

주변시세

수영구
(1)

센텀민락 센텀동원비스타 민락동 774 2012.01 2013.06 1년5개월 405 동원개발 84타입 2억9천 84타입 7억

금정구
(1)

장전역서희스타힐스 장전역 서희스타힐스 부곡동 65-70 2013.10 2014.09 11개월 324 서희건설 84타입 2억8천 84타입 5.6억

동래구
(3)

사직아시아드 쌍용사직아시아드 사직동 110-1 2014.05 2016.02 1년9개월 920 쌍용건설 84타입 3억7백 84타입 7억

동래온천동 동래이안에코힐 온천동 산222-1 2015.09 2016.07 10개월 219 대우이안 84타입 2억8천 84타입 5억

동래나 동래SK뷰3차 온천동 183-3 2015.02 2018.01 2년11개월 999 SK건설 84타입 3억2천 84타입 5.2억

부산진구
(2)

부암 부암서희스타힐스 부암동610-18 2016.05 2019.01 2년7개월 1,299 서희건설 84타입 2억4천 84타입 5억

서면 서면 동원도얄듀크 당감2동 850 2016.09 2019.06 2년9개월 1,258 동원개발 84타입 3억1천 84타입 5억

범천3구역 e편한세상서면센트럴 범천동 1187 2016.09 2018.06 1년9개월 998 대림산업 84타입 3억1천 84타입 4.8억

사하구
(3)

신평 사하 코오롱하늘채 신평동 383 2015.09 2016.06 9개월 969 신동아건설 84타입 2억2천 84타입 4억

괴정지구 괴정 신동아파밀리에 괴정동472-27 2015.05 2016.10 1년5개월 198 신동아건설 84타입 2억4천 84타입 4.5억

사하괴정 사하역비스타동원 괴정동 526-1 2015.06 2016.10 1년4개월 513 동원개발 84타입 2억8천 84타입 4.5억

사상구
(1)

사상 사상 서희스타힐스 괘법동 526-1 2016.11 2017.09 11개월 1,105 서희건설 84타입3억3천 84타입 4억

남구(1)
대연마루 대연마루양우내안애 문현동 310-1 2015.07 2017.12 2년4개월 560 양우건설 84타입 2억5천 84타입4억

부산오션힐 부산오션힐파라곤 문현동 1191 2015.05 2017.01 1년7개월 662 동양건설 84타입3억2천 84타입 4억

연제구
(2)

거제동 거제쌍용플래티넘 거제동 869-1 2017.04 2018.08 1년4개월 482 쌍용건설 84타입 2억1천 84타입4.8억

부산연산 연산서희스타힐스 산134-1 2017.02 2019.04 2년2개월 612 서희건설 84타입 2억3천 84타입5.5억

서구(2)
암남 동원로얄듀크 암남동 546-7 2017.02 2018.07 1년5개월 293 동원개발 84타입 2억3천 84타입 5억

부산송도 송도e편한세상 암남동 419 2016.05 2018.02 1년1개월 1,306 대림건설 84타입 2억8천 84타입5억






































